RECURSO ESPECIAL N°1.279.204 - MG (2011/0173461-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : CLEY VILIAN
ADVOGADO : LUIZ FERNANDO VALLADAO NOGUEIRA E OUTRO(S)
RECORRIDO : EURICO DOS SANTOS GONCALVES E OUTRO
ADVOGADO : LUIZ CARLOS DE OLIVEIRA E OUTRO(S)

EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE USUCAPIAO. AQUISICAO DA
PROPRIEDADE E TRANSFERENCIA DE DIREITOS POSSESSORIOS.
COMPROMISSO PARTICULAR E ESCRITURA PUBLICA DE CESSAO DE
DIREITOS HEREDITARIOS. PENHORA SOBRE PARTE DA AREA.
SUPERVENIENTE ARREMATACAO. FATO NAO REPERCUTENTE NO
FEITO. PECULIARIDADES. DISCUSSAO RESTRITA AO DECURSO DO
LAPSO. TEMPORAL. APLICACAO DO DIREITO A ESPECIE. REGRA DE
TRANSICAO. ART. 2.029 DO CODIGO CIVIL DE 2002. SOMATORIO DO
TEMPO ANTERIOR. POSSIBILIDADE. EXERCICIO DE POSSE MANSA,
PACIFICA E SEM OPOSICAQ POR MAIS DE 17 ANOS. AQUISICAO DO
DOMINIO PELA PRESCRICAO AQUISITIVA.

1. Se, por uma cadeia de contratos, foram sendo cedidos os direitos
hereditarios sobre determinada érea de terrarural e, ao longo do tempo, foi sobre ela
exercida a posse ininterrupta, mansa e pacifica, sem nenhuma oposic¢éo, € possivel
acrescer esse tempo ao do atual posseiro para fins de afericdo do decurso do lapso
prescricional aquisitivo.

2. Considerando as peculiaridades do caso concreto, o fato de um dos herdeiros
do faecido posseiro ter sofrido execucdo forcada e, naguele feito, terem sido
penhorados e depois arrematados seus direitos hereditérios ndo tem o acance que o
arrematante pretende atribuir no @mbito da acdo de usucapido, notadamente se foi
em decorréncia de suainérciague o lapso prescricional se consumou.

3. Segundo a orientacdo jurisprudencial predominante, a usucapido € direito
que decorre da andlise da situacdo fética da ocupacdo de determinado bem e
independe da relacdo juridica com o anterior proprietério. Preenchidos os requisitos,
declara-se a aquisi¢cdo do dominio pela prescricéo aquisitiva.

4. Se a maior parte do tempo de ocupacdo (posse) do imovel ocorreu sob a
égide do Cddigo Civil de 1916, aplica-se a regra de transi¢éo prevista no art. 2.029
do Cadigo Civil de 2002.

5. Recurso especial conhecido e parcialmente provido para se restabelecer a
sentenca.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos em que sdo partes as acima indicadas,

acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, na
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conformidade dos votos e das notas taquigraficas a seguir, por unanimidade, dar parcial
provimento ao recurso especial, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros
Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Bbas Cueva (Presidente), Marco Aurélio Bellizze e

Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 03 de novembro de 2015(Data do Julgamento)

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

Relator
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RECURSO ESPECIAL N°1.279.204 - MG (2011/0173461-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

RECORRENTE : CLEY VILIAN

ADVOGADO . LUIZ FERNANDO VALLADAO NOGUEIRA E OUTRO(S)

RECORRIDO : EURICO DOS SANTOS GONCALVES E OUTRO

ADVOGADO : LUIZ CARLOS DE OLIVEIRA E OUTRO(S)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA:

Na origem, CLEY VILIAN guizou de acdo de usucapido em desfavor dos
ESPOLIOS DE JOAQUIM VIEIRA DA SILVA E OUTROS, alegando que adquiriu um imével
rural denominado Fazenda Espirradeira, com area de 34,37,18ha, em Belo Oriente (MG),
registrado em nome de Joaquim Domingos Ferreira.

A transacgdo foi efetuada, por meio de compromisso de compra e venda e escrituras
de cessdo de direitos hereditarios, com os herdeiros de Mauricio Rosa da Silva (que sucedeu os
anteriores proprietarios e posseiros), tendo em vista ja ter decorrido o lapso tempora necessario
para a aquisi¢cdo do dominio pela usucapiéo.

A sentenca julgou procedente o pedido para declarar a aquisicéo da propriedade do
referido imovel, conforme memoria descritivo juntado aos autos e com matricula nos Cartorios
de Registros de Imoveis de Mesguita (MG) e Ferros (MG) (fls. 196/200).

Em apelacdo, o TIMG deu parcial provimento ao apelo de Eurico dos Santos e
outro para afastar 0 reconhecimento da pretensdo aquisitiva a parte do imovel, mais
precisamente a metade da area do imével que caberia, por sucessdo de Mauricio Rosa da Silva,
ao filho Carlos Renato Teixeira Rosa da Silva ja que os respectivos direitos hereditarios haviam
sido objeto de penhora e arrematacéo em outro feito (fls. 270/280).

Na sequéncia, a Corte de origem rejeitou os embargos de declaragdo (fls. 299/302).

Inconformado, CLEY VILIAN interpds recurso especial, fundamentado naalinea"a
do permissivo constitucional, contra o referido acérddo, sustentando violagéo dos arts. 128, 458,
I1, 462 e 535 do CPC, 1.238, paragrafo unico, e 2.029 do Cadigo Civil/2002 e 550 do Cédigo
Civil/1916.

A parte recorrida ndo apresentou contrarrazoes (certidéo de fl. 334).
No juizo primeiro de admissibilidade, o recurso foi admitido (fl. 336).
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E o relatério.
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RECURSO ESPECIAL N°1.279.204 - MG (2011/0173461-0)

ementado:

EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE USUCAPIAO. AQUISICAO DA
PROPRIEDADE E TRANSFERENCIA DE DIREITOS POSSESSORIOS.
COMPROMISSO PARTICULAR E ESCRITURA PUBLICA DE CESSAO DE
DIREITOS HEREDITARIOS. PENHORA SOBRE PARTE DA AREA.
SUPERVENIENTE ARREMATACAO. FATO NAO REPERCUTENTE NO
FEITO. PECULIARIDADES. DISCUSSAO RESTRITA AO DECURSO DO
LAPSO TEMPORAL. APLICACAO DO DIREITO A ESPECIE. REGRA DE
TRANSICAO. ART. 2.029 DO CODIGO CIVIL DE 2002. SOMATORIO DO
TEMPO ANTERIOR. POSSIBILIDADE. EXERCICIO DE POSSE MANSA,
PACIFICA E SEM OPOSICAO POR MAIS DE 17 ANOS. AQUISICAO DO
DOMINIO PELA PRESCRICAO AQUISITIVA.

1. Se, por uma cadeia de contratos, foram sendo cedidos os direitos
hereditarios sobre determinada area de terrarura e, ao longo do tempo, foi sobre ela
exercida a posse ininterrupta, mansa e pacifica, sem nenhuma oposicéo, € possivel
acrescer esse tempo ao do atual posseiro para fins de afericdo do decurso do lapso
prescricional aquisitivo.

2. Considerando as peculiaridades do caso concreto, o fato de um dos herdeiros
do falecido posseiro ter sofrido execugdo forgada e, naguele feito, terem sido
penhorados e depois arrematados seus direitos hereditérios ndo tem o acance que o
arrematante pretende atribuir no @mbito da acdo de usucapido, notadamente se foi
em decorréncia de suainérciaque o lapso prescricional se consumou.

3. Segundo a orientagdo jurisprudencial predominante, a usucapido € direito
que decorre da andlise da situacdo fatica da ocupacdo de determinado bem e
independe da relagéo juridica com o anterior proprietério. Preenchidos os requisitos,
declara-se a aquisi¢ao do dominio pela prescri¢do aquisitiva.

4. Se a maior parte do tempo de ocupacdo (posse) do imovel ocorreu sob a
égide do Cddigo Civil de 1916, aplica-se a regra de transi¢éo prevista no art. 2.029
do Cédigo Civil de 2002.

5. Recurso especial conhecido e parcialmente provido para se restabelecer a
sentenca.

VOTO
O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA (Relator):

Como relatado, trata-se de recurso especia interposto contra acérddo assim

"USUCAPIAO ORDINARIO - PRESCRICAO AQUISITIVA DO IMOVEL -
REQUISITOS - NAO DEMONSTRACAO EM SUA INTEIREZA - ARTS. 551 E
552 DO CODIGO CIVIL/1916 - JUSTO TIiTULO - INEXISTENCIA EM SUA
INTEGRALIDADE - PEDIDO JULGADO PROCEDENTE - SENTENCA
PARCIALMENTE REFORMADA - O ocupante de imével que exerce a sua posse
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mansa, pacifica e ininterrupta sobre 0 mesmo, com animo de dono, pelo periodo de
dez anos entre presentes, ou quinze entre ausentes, e com justo titulo e boa-fé, tem
direito a sua aquisicdo pelo instituto do usucapido ordinério. Comprovado, todavia,
que parte do imével objeto da acdo, na ordem de 50% (cingquenta por cento) dele ndo
estd agasalhado pelos requisitos do justo titulo e da boa fé, em decorréncia de penhora
e arrematacdo, em sede de execugdo por titulo extrgjudicia levada efeito contra o
cedente antes da transferéncia ao autor, deve o pedido ser julgado parcialmente
improcedente para afastar a prescri¢do aquisitiva relativamente a essa parte”" (e-STJ,
fl. 270).

| - Negativa de entrega da plena prestacdo jurisdicional

Afasto a alegada ofensa aos arts. 131, 458, I, e 535, | e ll, do CPC porgquanto a Corte
de origem examinou e decidiu, de modo claro e objetivo, as questdes que delimitaram a
controvérsia, ndo se verificando nenhum vicio que possa nulificar o acordao recorrido.

A propésito, a parte recorrente alega que ndo houve plena prestacéo jurisdicional na
medida em que o acdrddo recorrido teria deixado de apreciar pontos relevantes para o deslinde
da causa, a saber: @) as regras de transi¢do previstas no atual Cadigo Civil; b) o fato de que a
mera notificacdo do possuidor para desocupar o imovel ndo tem o conddo de interromper o lapso
temporal, que somente se aperfeigoa com a constituicdo em mora, a teor do art. 202, V, do
Cadigo Civil; c) a necessidade de a Corte levar em conta fato novo superveniente, a saber, o
preenchimentodas condi¢des para aguisicdo do dominio pela prescricdo aquisitiva, na
modalidade extraordinaria qualificada.

Todavia, o certo é que a leitura do acorddo recorrido evidencia que esses e outros
pontos foram analisados, tendo o 6rgdo julgador concluido de forma contraria aos interesses do
recorrente.

Esclarecase que o0 0rgdo colegiado ndo se obriga a repelir todas as aegacdes
expendidas em sede recursal, pois basta que se atenha aos pontos relevantes e necessarios ao
deslinde do litigio e adote fundamentos que se mostrem cabiveis a prolagdo do julgado, ainda
gue suas conclusdes nd merecam a concordancia das partes.

Nesse sentido, cito o seguinte precedente:

"PROCESSO CIVIL. ACORDAO QUE ANALISA TODA A MATERIA
DEBATIDA E DECLINA OS FUNDAMENTOS DE SUAS CONCLUSOES.
INOCORRENCIA DE AFRONTA AOS ARTS. 165, 458 E 535, CPC. [..]
RECURSO NAO CONHECIDO.

| - Ndo se observa violagcdo dos arts. 165, 458 e 535, CPC, se 0 acorddo
recorrido analisou todas as questdes de fato e de direito relevantes, declinando os
fundamentos de suas conclusoes.
[..]" (REsp n. 137.824/SP, relator Ministro Sdvio de Figueiredo Teixeira,
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Quarta Turma, DJ de 11/10/1999.)

Il - Aquisicdo do dominio pela usucapiao

As demais questdes suscitadas estdo intrinsecamente relacionadas e, portanto, a
alegada violagdo dos arts. 202, V, 550, 1.238, paragrafo unico, e 2.029 do atual Caédigo Civil e
462 do CPC sera analisada conjuntamente.

Foram assentadas as seguintes premissas faticas nas instancias ordinarias:

a) com o intuito de comprovar a existéncia de justo titulo, a parte
recorrente acostou aos autos diversos contratos particulares e escrituras
publicas de cessdo de direitos hereditarios havidos em decorréncia do
falecimento de Mauricio Rosa da Silva, em 25/6/1993;

b) desses contratos extrai-se que os herdeiros de Mauricio negociaram
seus direitos (possessorios) sobre uma arearura de 34,37,18ha;

) no ano de 1998, a parte recorrente e 0 herdeiro Carlos Renato Teixeira
Rosa da Silva negociaram a cessdo dos direitos hereditarios, que correspondia
a metade da referida @rea, tendo os 50% restantes sido negociados com a
herdeira Lilian Batista Rosa, no ano de 1999 (acordéo, fl. 273);

d) o faecido "Mauricio Rosa da Silva adquiriu a posse do imovel
transmitido ao apelado, em 11 de fevereiro de 1985, de Antdnio de Andrade e
sua mulher [...], que a adquiriu de José Vieira da Silva, sua mulher e outros’
(acordao, fl. 274);

€) com excegdo de Eurico dos Santos Gongalves, que aegou ter
arrematado parte do imovel em discussdo em autos de execucdo movida em
desfavor de Carlos Renato Teixeira Rosa da Silva, ninguém mais apresentou
OpO0Si Gao;

f) a maior parte do lapso prescricional teria ocorrido na vigéncia do
Cadigo Civil de 1916;

0) a agdo de usucapido foi guizada em 2003, mesmo ano em que a parte
recorrida teria providenciado a notificagdo judicial para desocupagdo do
imovel.

Na origem, ficou consignado que a controvérsia estaria restrita a afericdo do
implemento do requisito temporal para a aquisicdo da usucapido extraordinaria, visto que o
herdeiro Carlos Renato sofreu agdo executiva e, nesses autos, foi efetivada a penhora dos seus
direitos hereditérios, fato que ocorreu antes de negociar esses mesmos direitos com o ora
recorrente. A propésito, a penhora foi realizada no ano de 1997 e a aguisicdo dos direitos
hereditarios ocorreu no ano seguinte, mediante escritura publica.

Também ficou comprovado que a posse dessa &rea foi sendo transferida mediante
sucessivas hegociagbes de direitos hereditérios, sem que se tomasse providéncia para a

regularizacdo da titularidade no competente servico registral. O falecido Mauricio Rosa da Silva
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exercia a posse mansa e pacifica sobre a totalidade da area em discusséo desde 1985, assm
como, antes dele, o haviam feito Anténio de Andrade e sua mulher, bem como José Vieira da
Silva, sua mulher e outros, conforme se extrai do acordado recorrido (fl. 274).

No caso dos autos, ndo se discutiu nem se questionou que, independentemente de em
nome de quem estivesse registrada a &rea rural desde o inicio de 1985, Mauricio Rosa da Silva
exercia, com animo de dono, a posse da referida &rearura e, com seu falecimento, essa posse foi
transmitida aos sucessores, ai incluido Cley Vilian, que passou a exercé-la, sobre metade da area,
em 1998 e, sobre o restante, em 1999, sem nenhuma interrupgao.

Extrai-se dos atos judiciais proferidos nestes autos que, em 2003, a parte recorrente
guizou a presente acdo de usucapido, a0 passo. que, hesse mesmo ano, a parte
arrematante/recorrida providenciou a notificagdo do usucapiente/recorrente para desocupar a
area arrematada, sob pena de adocéo das medidas cabivels.

Segundo o acdrddo recorrido, essa notificagcdo tinha o condéo de obstaculizar o
acolhimento da pretensdo por duas razées. a) interrompeu o curso do lapso temporal para a
aquisicdo da propriedade pela usucapido; b) afastou a existéncia de justo titulo e da boa-fé na
ocupacdo da &rea pelo usucapiente, confarme se vé do trecho do julgado adiante transcrito:

"Tem-se, portanto, como inquestionavel que se cuida na espécie de usucapido
ordin&rio, e ndo de usucapiéo extraordin&rio como querem os apelantes, dai a
imperiosidade da comprovagéo da existéncia do justo titulo e da boafé que, no
presente caso, se acham ausentes dada a circunsténcia de que a cessdo de 50%
(cinguenta por cento) da Fazenda Gameleira foi cedida ao autor da agdo, quando ja

achava penhorada em execucdo por titulo extrgjudicial levada a efeito contra o
cedente.

Nem mesmo se pode considerar pacifica a posse do adquirente, ora
recorrido, porquanto desde 2003 ja estava ciente do vicio que precedera a sua
aquisicao, porguanto notificado em fevereir o desse ano para desocupar o imével,
tendo em vista, a ocorréncia de sua arrematacdo em 1998, dai inferir-se que, com a
oposicdo a sua posse, deixou de ser possivel a contagem do tempo para fins de
reconhecimento do usucapido pela via extraordinéria, ja que, desde entdo, perdera a
condic¢do de possuidor ajusto titulo" (acordéo, fl. 277).

Ora, da forma como efetivada, a notificacdo judicial requerida pela parte recorrida
ndo tem o alcance atribuido pelo acorddo, uma vez que ndo constou que tinha a finalidade
especifica de interromper a prescri¢do, sendo, por conseguinte, inservivel para esse fim.

Destaco que a parte recorrida, mesmo apds a arrematagdo, ndo tomou nenhuma
providéncia para adquirir a posse de fato da érea, sgja reivindicando-a, seja postulando aimisséo
na posse. Na verdade, quedou-se inerte até que, em 2003, ano do ajuizamento da presente acao,
providenciou a referida notificacéo do possuidor sem a especificacdo de que ela se destinava a
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interrupcao do decur so do lapso temporal para a aquisicéo da propriedade pela usucapiao.
A propésito, de acordo com o proprio acdrddo recorrido, essa notificagdo tinha por fim
cientificar o possuidor da arrematacéo havida no ano de 1998 e pugnar pela desocupacéo do
imovd (fl. 277). Néo da ensgjo, portanto, ainterrupcao do prazo prescricional.

Sobre a matéria, confira-se este precedente:

"RECURSO ESPECIAL. USUCAPIAO. ACAO POSSESSORIA
IMPROCEDENTE. CITACAO. EFEITO INTERRUPTIVO. AUSENCIA.
NOTIFICACAO E/OU PROTESTO. CONDICOES. DIVERGENCIA.

1. Uma vez julgada improcedente a agdo possessoria, a citagdo ndo tem efeito
interruptivo da prescricédo aguisitiva.

2. Notificacdo judicial ou protesto para interromper a prescricéo
aquisitiva deve ter fim especifico e declarado.

3. SO ha dissidio jurisprudencial quando sobre o mesmo tema os julgados
confrontados adotam posicionamento diferente. No caso, de qualquer modo, o
entendimento pretoriano majoritario se encaminha no sentido do acordéo recorrido.

4. Precedentes do Supremo Tribunal Federa e do Superior Tribunal de Justica.

5. Recurso especial ndo conhecido." (REsp n. 149.186, Quarta Turma, Ministro
Fernando Gongalves, DJ de 19/12/2003.)

Também dos estudos de SILVERIO, que contém remissdes a outros civilistas,
destaco as seguintes anotagoes:

"Os protestos judiciais, porque feitos em juizo, referem-se aqueles para
resguardo e conservacdo de direitos, tendo por objetivo ressalvar da prescricéo a acéo
do requerente. Descabendo defesa ou contraprotesto, deve afigurar claro que se
interrompe a prescricdo, de vez que simples solicitagdo para preservar e resguardar
direito do protestante podera ser insuficiente e dai ndo acarretara a interrupcdo da
prescricao.

Diz Carvalho Santos: 0 que € preciso frisar € que o protesto, para ter a virtude
de interromper a prescri¢cdo, deve-se referir diretamente ao fim colimado, isto & a
prescricdo que visa fique interrompida. N&o produz tal efeito, portanto, o protesto
feito pararessalva de direitos, referindo-se a alienagdo de terras, por exemplo [...].

Repetindo Carpenter, o protesto de que fala o art. 172, I, do Codigo Civil de
1916 entra nesta terceira categoria de protestos (judiciais), porque tem por fim
resguardar da prescricdo a agdo do protestante, sujeito ativo da mesma acdo. Mas,
nesse protesto, que € mera interpelacdo judicia, insuscetivel de embargos ou
contraprotesto, o protestante deve ser explicito, e declarar que o protesto tem por fim
interromper a prescricdo da sua agdo, porque um protesto contra o sujeito passivo da
acdo, no qual o sujeito ativo protestasse apenas 'pela ressalva e conservacgdo do seu
direito’, poderia dar lugar a dilvidas, e ndo ser reputado causa interruptiva da
prescricdo.” (Tratado de usucapido . S&o Paulo: Saraiva, p. 142.)

Afastada a primeira consequéncia atribuida pelo acorddo recorrido a notificacéo
levada a efeito pelos recorridos (interrupcéo da prescricéo), resta verificar se ela, ao dar ciéncia
da razdo pela qual estavam pleiteando a desocupacdo da area, retiraria a qualidade de "justo
titulo" do documento que autorizou O recorrente a tomar posse da drea. Esse segundo
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fundamento também obstaculizaria o reconhecimento da buscada aquisicdo do dominio pela
usucapido.

Acerca do tema — nogdo de "justo titulo" e "boafé" na usucapido ordinaria no
Caodigo de 1916 (art. 550) —, extraio das oportunas licdes de Silvio de Salvo Venosa sobre o art.
1.238 do Cadigo Civil o que adiante se segue;

"O vocabulo da lei ndo se refere evidentemente ao documento perfeito e habil
para a transcricdo. Se houvesse, ndo haveria necessidade de usucapir. O titulus ou
justa causa do Direito romano deve ser entendido ndo como qualquer instrumento ou
documento que denote propriedade, mas como 'a razéo pela qual alguém recebeu a
coisa do precedente possuidor' (Ribeiro, 1992, v. 2:714). Trata-se do fato gerador da
posse. Nesse fato gerador ou fato jurigeno, examinar-se-4 a justa causa da posse do
usucapiente. Esse titulo, por alguma razéo, ndo logra a obtencdo da propriedade. N&o
€ necessario-que seja documento. Melhor que a lei dissesse titulo habil. Titulo é a
causa ou fundamento do direito. Melhor entendimento é dado pela casuistica na
compreensao do justo titulo." (Cédigo Civil comentado: direito das coisas, posse,
direitos reais, propriedade, artigos 1.196 a 1.398. Vol. XII. Sdo Paulo: Atlas, 2003,
p. 243.)

Mais adiante, elucida V enosa:

"[...] O titulo putativo em principio ndo constitui justo titulo, porque ninguém
pode transferir mais direitos do que tem. No entanto, como tempos repetido, por vezes
se protege a aparéncia, € a protecdo ao estado de posse é em prol da paz social. A
aparéncia de propriedade na transmissao pode constituir justo titulo.

A nocdo de justo titulo estd intimamente ligada a boafé. O justo titulo
exterioriza-se e ganha solidez na boa-fé. Aquele que sabe possuir de forma violenta,
clandestina ou precaria ndo tem justo titulo. Documento que faz crer a todos transferir
propriedade é justo titulo. Cabe ao impugnante provar a existéncia de méa-fé,
porque a boa-fé se presume”.

Sobre boa-fé discorremos ao tratar a posse. Lembre-se da diccéo do art.
1.202 (antigo, art. 491):

'A posse de boa-fé sb perde esse carater no caso e desde o0 momento em que
as circunstancias facam presumir que o possuidor ndo ignora que possui
indevidamente. " (Op. cit., p. 243.)

No caso, a data em que foi efetuada a questionada notificacdo € de sumaimportancia
para aferir se elaretiraria a qualidade de boa-fé no tocante a posse exercida pelo recorrente desde
que celebrou o0 negdcio juridico com o herdeiro Carlos Renato. A propdsito, a parte recorrida so
providenciou essa notificagdo em 2003, mesmo ano do gjuizamento da presente acdo, e, COMo
serd adiante demonstrado, depois de consumado o lapso tempora para a aquisicdo do dominio
pela usucapi do.

Repito, aqui, que, segundo consta do acorddo recorrido, somente no ano de 2003,
mesmo ano do gjuizamento da presente acdo, é que o recorrente foi notificado pelos recorridos
para desocupar o imovel, ndo havendo nenhuma prova de que, antes disso, ele tivesse ciéncia do
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ocorrido. De fato, a partir desse momento, poder-se-ia presumir que o recorrente/possuidor teria
deixado de ignorar o fato de que estava a possuir aquela area indevidamente. Ocorre, entretanto,
gue esse foi 0 ano do ajuizamento da presente acdo e que, a essa atura, ja havia decorrido lapso
temporal mais do que suficiente a aquisicdo do dominio pela usucapiéo.

Destaco que a méa-fé ndo se presume, sendo indispensavel a sua prova, assim como
ndo se pode retirar a qualidade de justo titulo daquele apresentado pela parte recorrente se, a
principio, somente Carlos Renato, 0 cedente, é que tinha conhecimento de que aquela
transferéncia poderiavir a ser questionada.

A propésito, o acorddo recorrido entendeu que o recorrente deixara de ter "justo
titulo", um dos requisitos da usucapido ordinaria, com a notificacdo efetuada para desocupacéo
do imovel no dia 28/2/2003, ja que, a partir dai, 0 posseiro/usucapiente ja teria ciéncia do vicio
que macularaa aquisicdo. Ocorre que, antes dessa data, como demonstrado, ja havia decorrido o
lapso temporal para a usucapido.

Ressalto que, no caso de usucapido, o que interessa é a andlise da posse e 0 decurso
do tempo. Se ja decorrido o tempo e sendo incontroversa a presenca dos demais requisitos
legais, € de se reconhecer que j& houve a aquisicdo da propriedade, sendo certo que a
propriedade gerada pela usucapido preexiste a propria sentenga, que apenas a declara.

Como esclarece Benedito Silvério Ribeiro "o direito do usucapiente nasce, pois,
daguela situacéo de fato, com observancia dos requisitos da lel, que se consuma com a
intervencdo da autoridade judiciaria, que lhe da aquele cunho de juridicidade’. Mais adiante,
citando Pontes de Miranda, destaca: "[...] adquire-se, porém ndo se adquire de alguém" (Tratado
de usucapido . S&o Paulo: Saraiva, p. 202).

Dito isso, e ja afastadas as duas causas impeditivas da aquisicdo da propriedade
reconhecidas no acorddo recorrido como consequéncia da notificacdo levada a efeito pelo
recorrido em 28 de fevereiro de 1993, retomo a andlise do lapso temporal relativo a posse da
area, 0 que fago com base nos préprios registros constantes do acérddo recorrido.

A data mais remota consignada no acorddo recorrido é a da posse de Mauricio Rosa
da Silva, que adquiriu a &rea de Anténio de Andrade em 11 de fevereiro de 1985. Com o
falecimento daquele, presume-se que foi substituido pelo espdlio (tanto que os documentos
acostados aos autos referem-se a cess@o de direitos hereditarios) e, na sequéncia, pelo recorrente,
que tomou posse do imovel em 1998 e 1999, ndo havendo nenhuma referéncia a eventual
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0posi¢ao a posse, que foi exercida— é incontroverso —, com animo de dono. Afastados os obices
aventados, os periodos devem ser somados.

O acdrddo recorrido consignou que a maior parte do lapso temporal transcorrera na
vigéncia do Cédigo Civil de 1916 (fl. 273). Entendo que o lapso prescriciona a ser comprovado
ndo € aquele definido no acérdd@o recorrido, devendo ser aplicado o direito a espécie, o que, no
caso, significa entender que deve ser aplicada a regra de transicdo prevista no art. 2.029 do
Codigo atual, pois a lei subjetiva entrou em vigor em 11 de janeiro de 2003 e a questionada
notificacdo, que afastaria 0 pressuposto do "justo titulo", sb ter sido realizada no dia 28/2/2003,
sendo esse 0 marco final do computo do prazo.

Eis o teor do art. 2.029 do Cédigo Civil/2002:

"Art. 2.029. Até dois anos apés a entrada em vigor deste Codigo, os prazos
estabelecidos no parégrafo unico do art. 1.238 e no parégrafo Unico do art. 1.242
serdo acrescidos de dois anos, qualquer que sgja o tempo transcorrido na vigéncia do
anterior."

Por suavez, o art. 1.238 estabel ece:

"Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupcdo, nem oposicao,
possuir como seu um imével, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo
e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual servira de
titulo para o registro no Cartério de Registro de Iméveis.”

Conjugadas as datas constantes do acérdao recorrido com o disposto no art. 2.029 do
CC/2002, constato que a parte recorrente teria de comprovar que ocupara a mencionada area de
terra, sem interrup¢éo nem oposi¢éo, com animo de dono, por 17 anos.

Repito que o fato de os direitos hereditarios de Carlos Renato terem sido objeto de
penhora e arrematacdo em fase de execucao, no caso concreto, ndo tem o conddo de afastar o
reconhecimento da aquisi¢céo da propriedade pela usucapido, pois ndo foi apresentada nenhuma
prova de que o0 usucapiente/prescribente, seja ao tempo da celebracdo do negécio ou ainda antes
do decurso de lapso prescricional, tivesse conhecimento desse fato ou de qualquer outro que
pudesse afastar a qualificacdo de "justo titulo" da escritura publica de cessdo de direitos

hereditarios que celebrou com aquele.

Em suma, ficou claro que a parte recorrente exerceu a posse mansa, continua, sem
oposicao, com base em titulo habil e boa-fé, sobre a area de terra em discussdo, desde maio de
1998, data da escritura publica de cessdo dos direitos hereditérios, ficando certa a aparéncia de
regularidade desse negécio, ja que ndo foi demonstrado que o usucapiente tinha ciéncia de

qualquer oposicao a posse dos herdeiros de Mauricio Rosa, entre eles, Carlos Renato. Como
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corolario, quando da notificacéo do recorrente em 28 de fevereiro de 2003, ja haviam decorrido
mais de 18 anos, considerando a data do inicio da posse do falecido Mauricio Rosa (11/2/1985),
cujo periodo pode ser somado (art. 552 do CC/1916), tempo mais do que suficiente para embasar
aaquisicéo do dominio também sobre a area em discussio.

Ante 0 exposto, conheco do recurso especial e dou-lhe parcial provimento para
restabelecer a sentenca de fls. 196/200, que julgou " procedente a pretenséo formulada por
CLEY VILIAN para declarar a aquisicdo da propriedade do imovel identificado como
Fazenda Espirradeira, com area de 343.718.13m2, localizado na comar ca de Agucena, com
matriculajunto ao Cartério de Registro de Iméveis de FerrosyM G sob o n° 8005" .

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Numero Registro: 2011/0173461-0 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.279.204 / MG

Ndmeros Origem: 10005030037344001 10005030037344002 10005030037344003 373446120038130005
5030037344

PAUTA: 03/11/2015 JULGADO: 03/11/2015
Relator
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLASBOAS CUEVA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS ALPINO BIGONHA

Secretéria
Bela MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
RECORRENTE . CLEY VILIAN
ADVOGADO : LUIZ FERNANDO VALLADAO NOGUEIRA E OUTRO(S)
RECORRIDO . EURICO DOS SANTOS GONCALVES E OUTRO
ADVOGADO . LUIZ CARLOSDE OLIVEIRA E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas- Propriedade - Aquisicio - Usucapizoda L 6.969/1981
CERTIDAO

Certifico que aegrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessao
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisao:

A Terceira Turma, por unanimidade, deu parcial provimento ao recurso especia, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva (Presidente),
Marco Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.
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